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Saxenrodeweg 101, 2116 V] Bentveld
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PUUR* wonen in deze bijzondere vrije en verscholen moderne vrijstaande villa met
verwarmd zwembad, vrijstaand guesthouse, poolhouse met sauna, tuinveranda en
garage op een ruime, zonnige kavel. Het huis is onder architectuur van Cees den
Heijer ontworpen en in 2010 stijlvol opgebouwd waardoor er een fantastisch
gezinshuis is gerealiseerd. De villa is 0.a. voorzien van een riante woonkamer, een
woonkeuken, een bioscoop, 5 slaapkamers en 3 badkamers. Alle vertrekken in deze
comfortabele gezinsvilla zijn lekker ruim en licht. Hier geniet je zowel in het huis als
in de tuin van alle privacy en complete rust. De rondom liggende tuin is van 's
morgens vroeg tot zonsondergang in de zon. Deze is fraai aangelegd en is voorzien
van een verwarmd zwembad en een gazon. Op de diverse terrassen is het heerlijk
vertoeven en onder de grote tuinveranda met infrarood verwarming welke rondom
gesloten kan worden, kan je tot laat in de avond buiten zitten.

Ook de veranda bij het poolhouse is verwarmd d.m.v. infraroodverwarming. Het
vrijstaande poolhouse is voorzien van een kleedruimte met toilet en een royale
sauna (ca. 8 pers.). Ook de Bega verlichting met kleuren optie langs het zwembad
maken de tuin tot een sfeervolle buitenplek. Aan de voorzijde van de villa bevindt
zich een vrijstaande garage, ruime parkeergelegenheid op eigen terrein en een
vrijstaand guesthouse/fithess welke eventueel ook zeer geschikt is voor au pair aan
huis.

Pluspunten

* PUUR* Makelaars biedt de mogelijkheid om a.s. zaterdag 25 mei een privé bezichtiging in te
plannen

* Woonoppervlakte ca. 325 m2, inhoud ca. 1175 m3 en 956 m2 eigen grond

* Villa met ultieme privacy en vrijstaand guesthouse/fitnessruimte

* Verduurzaamstatus: Energielabel A, 17 zonnepanelen, geheel dubbel glas, muur, vloer en
dak isolatie!

* Zeer veel privacy in en rond het huis

* Verwarmd zwembad ca. 12x4 (solar dek) met verwarmde buitendouche

* Buitenkeuken van WWOO en een gas- en GreenEgg barbecue.

* Poolhouse met veranda en sauna

* Vrijstaande tuinveranda met infraroodverwarming

* Zonnige tuin rondom met automatisch beregeningssysteem

* Vrijstaande garage en ruime parkeergelegenheid op eigen terrein

* Vele extra's w.o., alarminstallatie, Bega tuinverlichting en infra rood verwarming

* Oplevering in overleg

Locatie

Deze villa ligt op de grens Aerdenhout/Bentveld met de prachtige Amsterdamse
Waterleidingduinen, de winkels en strandtenten van Zandvoort en Bloemendaal nagenoeg om
de hoek. Het stadshart van Haarlem, diverse sportfaciliteiten w.o. Kennemer Golfclub, vele
andere natuurgebieden, het strand en de zee liggen lekker dichtbij en zijn makkelijk per fiets
bereikbaar. Ook liggen de uitvalswegen naar o.a. Amsterdam en Den Haag in de directe
woonomgeving. Kortom een heerlijke gezinsvilla op een unieke woonlocatie.
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Indeling

Begane grond: entree, ruime hal met garderobe en toilet met fontein, zeer royale woonkamer
met speels niveauverschil, schuifpui naar tuin, zitgedeelte met houten vloer, op maat
gemaakte riante zitbank, open (hout) haard, hoge vide ca. 5 meter voorzien van groot
raampartij met prachtig zicht op de tuin, luxe Culimaat woonkeuken met diverse
inbouwapparatuur o.a: Wolf fornuis, Sub-Zero wijnklimaatkast, Miele koffieautomaat,
magnetron en stoomoven. Toegang naar souterrain voorzien van grote bioscoop/speelkamer
met elektrisch scherm en vaste kastenwand en ruime berging met vaste kasten, via hal trap
naar...

le Verdieping: overloop, hoofdslaapkamer met vaste kastenwand en toegang naar luxe
badkamer met vrijstaand ligbad, regen inloopdouche, met dubbele wastafel, zwevend toilet,
grote slaapkamer met veel raampartijen en inbouwkast, lichte slaapkamer, tweede badkamer
voorzien van wastafel en inloopdouche, via overloop trap naar...

2e Verdieping: grote overloop annex studeer/werkruimte met lichtkoepel, vaste kastenwand
en ingebouwd bureau, kast met cv-opstelling, schuifpui naar zonnig, riant dakterras op het
zuiden, slaapkamer aan voorzijde met extra zijraam, inbouwkasten en tevens toegang naar
dakterras, lichte slaapkamer met grote raampartijen en inbouwkasten, luxe tweede badkamer
met vloerverwarming, voorzien van tweepersoons Cleopatra whirlpool en stoomdouche met
twee zitplaatsen, dubbele wastafel, zwevend toilet en lichtkoepel.

Guesthouse en garage: entree, ruime kamer met pantry nu in gebruik als fitnessruimte,
bergkast en badkamer voorzien van douche, wastafel en toilet en deur naar aangebouwde
garage.

Poolhouse: veranda met infraroodverwarming, entree, kleedkamer met wastafel, toilet en
toegang naar riante sauna (ca. 8 pers).

Zie voor de indeling en afmetingen de plattegronden.
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PUUR* living in this special free and hidden modern detached villa with heated pool, detached
guest house, pool house with sauna, garden veranda and garage on a spacious, sunny plot.
The house was designed under the architecture of Cees den Heijer and stylishly built in 2010
creating a fantastic family home. The villa includes a spacious living room, a kitchen, a cinema,
5 bedrooms and 3 bathrooms. All rooms in this comfortable family villa are nice and spacious
and light. Here you will enjoy privacy and complete tranquility both in the house and in the
garden. The surrounding garden is in the sun from early morning until sunset. This is
beautifully landscaped and features a heated pool and a lawn. On the various terraces you can
relax and under the large garden veranda with infrared heating which can be closed all around,
you can sit outside until late in the evening.

The veranda by the pool house is heated by infrared heating. The detached pool house has a
dressing room with toilet and a spacious sauna (approx. 8 people). Also the Bega lighting with
color option along the pool make the garden an attractive outdoor place. In front of the villa
there is a detached garage, ample parking on site and a detached guest house/fitness which
may also be very suitable for au pair at home.

Plus points

* PUUR* estate agents offers the opportunity to schedule a private viewing on Saturday May
25

* Living area approx. 325 m2, content approx. 1175 m3 and 956 m2 land

* Villa with ultimate privacy and detached guest house/fitness room

* Sustainable status: Energy label A, 17 solar panels, full double glazing, wall, floor and roof
insulation!

* Lots of privacy in and around the house

* Heated swimming pool 12x4 (solar deck) with heated outdoor shower.

* Qutdoor kitchen by WWOO and a gas and GreenEgg barbecue.

* Pool house with veranda and sauna

* Detached garden porch with infrared heating

* Sunny garden all around with automatic sprinkler system

* Detached garage and ample parking on site

* Many extras including alarm system, Bega garden lighting and infra red heating.

* Delivery in consultation

Location

This villa is located on the border Aerdenhout / Bentveld with the beautiful Amsterdam Water
Supply Dunes, the stores and beach clubs of Zandvoort and Bloemendaal almost around the
corner. The city center of Haarlem, various sports facilities including Kennemer Golf Club,
many other natural areas, the beach and the sea are nearby and are easily accessible by
bicycle. The roads to Amsterdam and The Hague are also in the immediate vicinity. In short, a
wonderful family villa in a unique residential location.

Layout

First floor: entrance, spacious hall with checkroom and toilet with fountain, very spacious living
room with playful level difference, sliding doors to garden, sitting area with wooden floor,
custom made spacious sofa, fireplace (wood), high loft about 5 meters with large windows with
beautiful views of the garden, Culimaat luxury kitchen with appliances including: Wolf stove,
Sub-Zero wine cooler, Miele coffee machine, microwave and steam oven. Access to basement
with large cinema / playroom with electric screen and fixed wardrobe and spacious storage
room with closets, through hallway stairs to...
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2nd floor: large landing cum study / workspace with skylight, closet and built-in desk, closet
with central heating system, sliding doors to sunny, spacious roof terrace on the south,
bedroom at the front with extra side window, fitted wardrobes and also access to roof terrace,
bright bedroom with large windows and fitted wardrobes, luxurious second bathroom with
underfloor heating, with double Cleopatra whirlpool and steam shower with two seats, double
sink, toilet and skylight.

Guesthouse and garage: entrance, spacious room with pantry now used as gym, storage closet
and bathroom with shower, sink and toilet and door to attached garage.

Pool house: porch with infrared heating, entrance, dressing room with sink, toilet and access
to spacious sauna (approx. 8 people).

See floor plans for layout and dimensions.
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Kenmerken

Object gegevens

Soort woning Villa
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1998

Maten object

Aantal kamers 8 kamers
Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning ca. 1.175m3
Perceel oppervlakte 1.050 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie ca. 325 m?

Ligging Aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte
ligging, in bosrijke omgeving

Verwarming C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming
gedeeltelijk

Type CV-ketel Itho

Bouwjaar CV-ketel 2010

Isolatie Volledig geisoleerd

Warmwater C.V.-Ketel

Schuur / berging Vrijstaand steen

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Kadaster
Adres Saxenrodeweg 101
Postcode / Plaats 2116 V] Bentveld
Gemeente Zandvoort
Sectie / Perceel B /9973
Oppervlakte 1.050 m?2
Soort Volle eigendom
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Saxenrodeweg 101

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

De bewaarder van

ge grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 18 april 2024

het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 ‘(adaster
Kadastrale gemeente  Zandvoort

Sectie B

Perceel 9973

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het L

Saxenrodeweg 101 - BENTVELD




MEETCERTIFICAAT

Meetcertificaat gebruiksoppervlakten en inhoud, meetrapport conform NEN 2580:2007/C1:2008

SO0
MEDIA

PUUR
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SO0 Media stelt meetcertificaten op conform de

Datum Meetopname 14-11-2019 Meetbedrijf SooMedia Meetinstructie Gebruiksopperviakte woningen vastgesteld

Datum Meetcertificaat 15-11-2019 Opsteller R. A.de Pie door de samenwerkende partjien Aedes, BAG BAO, NVM,

Meetcertificaat Type A Op locatie gecontroleerd Status Definitief NRVT, VastgoedPro, VBO, VNG en Waarderingskamer

Object type Woning Opdrachtgever Puur Makelaars Verklaring Meetcertificaat A:

Adres Saxenrodeweg 101 Bloemendaal Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en

Postcode/Plaats 2116VJ Bentveld ingemeten

[Go =" W Gobruksopperviakie conform 25802007 Inhoud (bruto) o
) s viakte i Overige Circa m® Externe bergruimte

Object opgesplitst (excl. Vides etc. >4 m?) ruimte buitenruimte

per bouwlaag

Souterrain 37.2 37.2 0.0 0.0 100 0.0
Woon-/werkruimte 37.2] 37.2]

Begane grond 1153 :m.w._ 0.0 0.0 460 85
Woon-/werkruimte 1153] 1153]

1e verdieping 761 761 0,0 0.0 240 0.0
Woon-/werkruimte 76,1 76.1

2e verdieping 63,0 63.0 0,0 158 200 0.0
Woon/werkiuimte

Sauna 114 114 0.0 0.0 40 0.0
Woon-/werkruimte 114) 114]

Gastenverblijf 45,0 217 233 0.0 135 0.0
Woon-/werkruimte 21.7] 21.7}

Totalen 348,0) 3247 233 158 1.175 85

Publicatie, geheel of jk van dit is slechts vindien en voor zover nadrukkelij in dit certificaat vermeld, ofwel na schriftelijke toestemming van SOO Media. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend

Meetoverzicht
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Energielabel

& Rijksoverheid

—

Energielabel woning Veel besparingsmogeljkheden Energielabel A

Registratienummer 643533175

Saxenrodeweg 101 . Datum van registratie 07-05-2020
- Geldig tot 07-05-2030

2116V] Bentveld

BAG-ID: 0473010000000046

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

{5 Woningtype Vrijstaande woning 4
Bouwperiode 1992 t/m1999
Woonopperviakte >140 m?

2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd

5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, gei lleerd in of na 1998

7- Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie 27,2m? len en geen boil

9. Ventilatie Mechanische afzuiging

Wilt u besp: op uw energi i Ov gdan de volgende mogelijke 8!

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Arjan den Elzen

Examennummer 3423 Afgegeven conform de regeling en eriieprestatie
KvK nummer 62050249 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit g is afgeg door voor O Nederland.

Dit i kunt ualtijd op Wwww. nl of www. je

Disclaimer

Dit g bevat den omd i uw woning te De dieopdit i genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment

kosteneffectiefzijn of dit naar verwachting binnen de

an hetenergielabel worden, gebaseerd op een
Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.

energiegebruik van de woning.
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Begane grond

Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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le Verdieping

11.77m

3.84m

3.75m

3.83m

<121 m~

1e verdieping
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slaapkamer
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- 2.80m - - 195 m——= < 482 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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2e Verdieping

7.82m

2e verdieping

7.72m

overloop
slaapkamer

49m-——

slaapkamer

211 m

4.00 m

~—4.06m

8.16 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

2.08m

3.79m

3.93m
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Berging

Berging
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Berging

Berging 2

berging

H=2.05m

555m

-—1.50m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Souterrain

Souterrain
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Overzicht woning

Hearasn unnen Geen rechten worden ontieend.
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

NVM

Saxenrodeweg 101, 2116 VJ Bentveld
13-05-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
—  Overgordijnen
- Vitrages
~ Rolgordijnen
~ Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking
—~  Parketvioer
—  Houten vloer(delen)
—~ Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

Kan worden
overgenomen N.v.t.

OO0 OO0ORXO
XX OOO

XX

O00ONOOXNNNNKR OO0 O00O0OM
O|0|00|0/0o|0ojo|o|ja| |Ojg| |O/o|o(olo

Oo0ooooooo
NRNOXKXKOOOO

O00OxROOO0O0OO00OX
OrROOOOOOoOoOoono
O|oooojooojojoo
NONODOXNNXNNKXO

Saxenrodeweg 101 - BENTVELD




makelaars

Lijst van zaken

Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

—~ Spiegelwanden

~  Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat
—  (Gas) fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
-  Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
~  Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
—~  Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
-~ Toilet
— Toiletrolhouder
~  Toiletborstel(houder)
~ Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
~ Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter

Ooooo® |O0O

X

00000000 ODO0ONNNONONRKRXRXOO

NXNX O00KROOX

Gaat

i o o o

m|

O0Oo0OoOoO0o0O0 Oooooooooooooo

Ooooooo

onono

Kan worden
overgenomen

O|gjojojaja| oo

0

0

X

O/00|0|00|0jg0| |[O/0|00|0|0|0|x/0|0o(0|0

O|a|a| |O|ojo|ojo|o

NVM
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Lijst van zaken

Lijst van zaken 2]

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
—  Stoomdouche (cabine) O O O
~  Wastafel O ] O
~  Wastafelmeubel O [} O
~  Planchet O O (]
- Toiletkast m] O (m]
- Toilet O O (m}
~  Toiletrolhouder ] O O
— Toiletborstel(houder) O O O 14
- m} [m] a
- =) O [} X
Sauna met toebehoren X O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne (] (] a X
Brievenbus O (] O
Kluis O O (m]
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie X O [} O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O (] (]
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O ] O
Airconditioning O O O

Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie [m]
~ Boiler (]
- Geiser O
-
=
-
Screens I
Rolluiken
Zonwering buiten O
= X
=

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

OXNNKKX

X X

000xRODODOODO OO0OO0ONROODOODONXRNKX
X

OO0o0O0OO0OO0O0OO0OO0 OoOooooooooooon
Oo|O0|00|o|0|0joo| |[ojojojojoooo|jojo|jojo

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4 O O O
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Lijst van zaken +°p)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Beplanting O O O
Palmbomen zwembad 2x O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O & O
] O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O a O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O (m] X
O O [m]
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
—~ (Sienhek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
~  WOOO buitenkeuken O m} (m]
~  Big green egg bbq en boretti gas bbq 14 O O &)
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Overig

overgenomen?
cVv

Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Yvonne Hurkmans

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Bentveld
13-05-2024

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

ojo|jojo|jojo|o
NN NNKRX
Oojaojo|o|ojoo

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

NVM

Moet worden
overgenomen

O0/ojojojojo
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VERKOOPPROCEDURE

Verkoop geschiedt conform het Amsterdamse biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over
de verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het
eerste bod van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt
niet met andere gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet
gemeld worden dat men in onderhandeling is en dat er bij interesse een éénmalig bod kan
worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de onderhandelingen
met de eerste kandidaat-koper gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de
eerste kandidaat-koper, wordt deze in de gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men
koppelt terug naar le bieder dat er een bod binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag
neerleggen. De le bieder kan ook bij zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen
gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen. Zolang er geen
overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling dan
moet het dus duidelijk zijn voor de 3e partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat
dat zijn enige kans is.

Bieden
Een bod dient te allen tijde, binnen 1 werkdag, schriftelijk te worden bevestigd aan ons
kantoor.

Bereikbaarheid
Bieders dienen ervoor te zorgen dat zij tijdens de onderhandeling te allen tijde bereikbaar zijn.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde
van zijn keuze.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge
informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij
hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar alle
zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers.
Uw makelaar kan u hierover informeren.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan
elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. In het
eigendomsbewijs van de huidige eigenaar kunnen erfdienstbaarheden, kettingbedingen of
bijzondere bepalingen vermeld staat. Kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen bij
PUUR* Makelaars.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag
een rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd
naar uw reactie, laat ons dus gerust weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet
aan uw eisen voldoet horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen, of
u verder te helpen met het zoeken naar een geschikte woning.
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NVM en MVA

Wij zijn lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM) en de Makelaarsvereniging
Amsterdam (MVA). Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de
NVM.

KOOPAKTE

Koopovereenkomst/koopakte

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide
partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden
de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het
verkrijgen van woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie) worden alleen
vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover hieronder aanvullende
clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Notaris

Het maken van de koopakte en leveringsakte geschiedt in Amsterdam bij de notaris. In de
regio Haarlem verzorgt PUUR* Makelaars de koopakte, de notaris alleen de leveringsakte.
Aangezien de kosten van de notaris in de kosten koper zijn inbegrepen en dus voor rekening
koper komen, mag de koper de notaris kiezen. Voor alle transacties via ons kantoor geldt dat
uitsluitend gewerkt wordt met notarissen die gevestigd zijn in de regio Amsterdam en
Haarlem. Indien koper de notaris kiest buiten deze regio zal extra (reis-) tijd gedeclareerd
worden op basis van uurtarief en kilometervergoeding. Onze opdrachtgevers behouden zich
het recht voor eveneens aanspraak te maken op deze regeling.

Notaris kosten

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij de notaris van de kopers keuze, mits
deze is gelegen in een straal van 10km rondom de woning. Verkopers eventuele meerkosten
(zoals reiskosten, notariéle volmacht, e.d.) als gevolg van kopers notariskeuze buiten dit
gebied komen volledig voor rekening van koper.

Uitdrukkelijk wijzen wij koper erop dat de koop tot stand komt onder de voorwaarde kosten
koper. Hieronder dient te worden verstaan dat door de notaris bij de verkoper geen kosten in
rekening worden gebracht als kadasterkosten, kosten voor het opvragen van een uittreksel
Kamer van Koophandel, kantoorkosten, kosten voor het opmaken van een volmacht. Door de
notaris mag bij verkoper (maximaal) in rekening worden gebracht:

e circa € 240,-- incl. BTW en kadasterkosten, ten behoeve van het opstellen van een
royementsakte (heel royement)

e circa € 375,-- incl. BTW en kadasterkosten, ten behoeve van het opstellen van een
royementsakte (gedeeltelijk royement)

e circa € 20,-- incl. BTW ten behoeve van het telefonisch overmaken (spoed overboeking)

De koper verplicht zich om de notaris over het bovenstaande te informeren.

Bankgarantie/waarborgsom

De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen drie weken na het tot stand komen van de
overeenkomst.
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Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de
openbare registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze
inschrijving zijn voor rekening koper.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie
dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van)
de akte bij het notariskantoor wordt aangemerkt als terhandstelling aan koper. Indien de
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de
vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie van)
de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Goed gedocumenteerd

"Goed gedocumenteerd" zoals opgenomen in de koopakte betekent dat de koper, indien hij/zij
een beroep doet op de ontbindende voorwaarden financiering hij/zij dan een schriftelijke
afwijzing van een officieel erkende financieringsinstelling dient te overleggen.

Financiering

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten
behoeve van de financiering van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) niet aan de
financiering van de woning in de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers dit ten tijde van
der onderhandelingen uitdrukkelijk hebben bedongen.

Voorbehouden koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van financiering,
woonvergunning, Nationale Hypotheek Garantie of een bouwkundige keuring) worden alleen in
de koopakte vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

Inroepen van een voorbehoud
Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en een van de partijen hiervan gebruik
moet maken, dient dit uiterlijk op de in de koopakte genoemde datum ingeroepen zijn.

Verdere informatie

Alle belangrijke documentatie zijn bij de verkopend makelaar tijdens kantooruren ter inzage.
In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verkregen of kunnen de gegevens aan u
verzonden, gemaild of gefaxt worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere informatie
krijgen. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen
geen rechten ontleend worden. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een
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PUUR

makelaars

uitnodiging tot het doen van een bieding. PUUR* Makelaars raadt geinteresseerden aan, voor
het doen van een bieding een eigen NVM-makelaar in te schakelen voor de begeleiding bij de
aankoop.

CLAUSULES
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de model-koopakte.

Algemene ouderdomsclausule:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning tenminste 26 jaar oud is, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de
riolering, rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte
c.q. schimmels en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in de koopakte
omschreven "woongebruik".

Milieuclausule (bodemgesteldheid)

Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of grondwaterverontreiniging wordt
uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van bodem- en/of
grondwaterverontreiniging aanspreken dan alleen in het geval er sprake is van verwijtbaar
toerekenbaar handelen, nalaten of verzwijgen van verkoper.

Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) PUUR*
Makelaars van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen in
maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Funderingsclausule (funderingsgesteldheid)
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor
alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die
de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt
alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering
van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer
eigenschappen van de onroe-rende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de
aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper.
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Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker
van de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering,
namens koper mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige
koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers waardeloos worden verklaard.
Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding,
tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan de verkoper om het verkochte
desgewenst tijdelijk -tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering- te bezwaren met een
overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn
ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn
ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk
onverlet de verplichting van verkoper om het verkochte aan de koper op de overeengekomen
datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

Lijst van (roerende) zaken

Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte 'lijst van zaken' in de
koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn,
dan dient de koper de overname c.q. overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te
komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.

Energielabel

Koper is ermee bekend dat het energielabel is geregistreerd. Koper vrijwaart verkoper, PUUR*
Makelaars en diens makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking
heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan. Verkoper vrijwaart PUUR*
Makelaars en diens makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking
heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

Waterhuishoudingsclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil
mogelijk ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst
hinder ondervonden wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van
iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende.

Verkoopbrochure

Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure
van de betreffende woning.
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PUUR* Makelaars

PUUR* Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot één van de toonaangevende
makelaarskantoren in de regio. Kernwoorden voor dit succes zijn: de deskundigheid van de
medewerkers, de nieuwe inspiratie en creativiteit in het vakgebied en een transparante,
persoonlijke werkwijze. Onze naam draagt onze visie!

De gebieden waarbinnen PUUR* Makelaars opereert zijn de regio’s Zuid-Kennemerland en
Groot-Amsterdam, oftewel het noordelijk deel van Randstad. De nauwe samenwerking tussen
onze vestigingen in Haarlem, Bloemendaal, Heemstede, Amsterdam en Bussum biedt onze
relaties een direct voordeel van een breed netwerk aan contacten.

PUUR* Makelaars bestaat uit een team van enthousiaste en ervaren makelaar-taxateurs en
commerciéle binnendienstmedewerkers. Wij zijn lid van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM) en de Makelaarsvereniging Amsterdam (MVA). Onze makelaars-taxateurs zijn
VastgoedCert gecertificeerd en al jaren actief in ons werkgebied.

PUUR* Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen en taxeren van
onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande bouw
heeft PUUR* Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van nieuwbouw.

Onze vestigingen:

Kantoor Haarlem Kantoor Bloemendaal Kantoor Heemstede
Zijlweg 36 Bloemendaalseweg 123-B Binnenweg 170a
2013 DJ Haarlem 2061 CH Bloemendaal 2101 JR Heemstede
Tel: 023-542 35 42 Tel: 023-541 09 00 Tel: 023-528 85 50
Kantoor Amsterdam Kantoor Haarlem Noord Kantoor Bussum
Ceintuurbaan 356-hs Jan Gijzenkade 181 Huizerweg 114

1073 EL Amsterdam 2025 MA Haarlem. 1402 AJ Bussum

Tel: 020-640 23 87 Tel: 023-531 96 00 Tel: 035-712 10 00

Wij zijn van maandag tot en met vrijdag geopend van 08.30 tot 17.30 uur. Buiten kantooruren
werken wij graag op afspraak.

Voor bezichtigingen kunt u bij ons terecht:

Maandag t/m donderdag : 09.00 - 21.00 uur
Vrijdag : 09.00 - 17.30 uur
Zaterdag :10.00 - 14.00 uur
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